“ONDE A LUZ BATE MAIS FORTE, A SOMBRA E MAIS ESCURA "?
Condominios horizontais em uma cidade média do inter paulista.

Claudio Travassos Delicatd

RESUMO: O fenébmeno do crescimento demogréafico das cidditasileiras, embora
aproximadamente pouco mais de uma centena de avgisripr as primeiras cidades
industriais na Inglaterra, produz situagcdes muitalares as descritas por Engels, em meados
do século XIX, nas quais evidenciava que a acuréalag riqueza correspondia ao mesmo
tempo a acumulacdo da miséria. Em uma visita autand “condominio horizontal”, do tipo
“loteamento fechado”, foi possivel visualizar cormoimagem do empreendimento foi
construida baseada em critérios de oposicdo dgixaditam relacdo ao “resto” da cidade. A
analise de relatos dos plantonistas de venda, assimo de material de propaganda e
regimentos internos, permitiu: destacar como a diar@ importante indice de posi¢ao social,
identificar a sensacéo de seguranca como um dawesatrativos alegados para justificar a

escolha e salientar alguns dos mecanismos que pesmessa impressao.

PALAVRAS-CHAVE: Cidades. Segregacdo urbana. Auto-segregacdo. damde
horizontais. Vigilancia.

Decorrente de uma preocupacdo basica referentgragagdo soécio-espacial nas
cidades e, especificamente sobre os “condominiogzdmbais fechados”, uma questdo
elementar passou a rondar meus pensamentos: “Bangrar em um condominio horizontal
fechado em uma cidade do interior de Sdo Paulopddarilia, com pouco mais de duzentos
mil habitantes? Quais 0s motivos para esse movorgmt‘auto-segregacdo” em uma cidade

de pequeno para médio porte do interior paulista?”.

O fenbmeno do crescimento demografico das cidadessildiras, embora
aproximadamente pouco mais de uma centena de avgieripr as primeiras cidades
industriais na Inglaterra, produz situacdes muitdlares as descritas por Engels (1998),, em
meados do século XIX, nas quais evidenciava quaeum@aacao de riqgueza correspondia ao
mesmo tempo a acumulacédo da miséria. Em sua gradisereve um cenario de pobreza em

“bairros ruins” na cidade, muitas vezes bem préxsirdos “palacios dos ricos”, mas em sua
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maioria “longe do olhar das classes felizes”. Qs ‘thairros ruins” eram “em todo lugar
guase da mesma maneira, as piores coisas na [@astéema da cidade”.

A andlise de Engels (1998) embasa seu argument® soltrise da moradia na
Alemanha de 1872, enfatizando que o ritmo da co¢dtr de habitacbes ndo acompanha o
ritmo da urbanizagéo e, portanto, a moradia, asigiente uma necessidade, com valor de
uso, adquire valor de troca. A transformacédo daa terbana em mercadoria, cuja demanda

aumenta proporcionalmente ao crescimento populaki@s cidades, promove a especulacéo.

A questdo da moradia, resolvida pelas relacoesoeaioas no mercado imobiliario, é
tratada de acordo com os principios da acumulag@peculacdo. Quem ndo pode pagar fica
de fora. Em tal modelo de desenvolvimento urbanojual agentes do mercado imobiliario,
notadamente construtoras e incorporadoras, detenminuso e ocupacao do solo por meio de
loteamentos e empreendimentos diversos, sdo egpodsaadas populacionais para areas
mais distantes com menor valor imobilidrio. Os xedo diversos do territério urbano
produzem a casa “bem localizada” e a “favela”. @ larbano, como valor de troca, como

bem econdmico de especulacao, gera padroes dgae@oemuito evidentes.

No Brasil, a segregacdo urbana, evidenciada pdasimpas condicdes de moradia
para enormes contingentes em favelas e ou loteamdasprovidos de condi¢cdes minimas de
habitacdo nas grandes cidades, hoje € evidenteetamein médias e pequenas localidades
(com menos de 500 mil habitantes). O padrdo denimdgdo seletiva, com a tendéncia de
separar zonas de moradias para camadas mais giadi#s do restante da populacdo, nas
cidades brasileiras em geral, cria areas sem omuirdtendimento em relacdo a infra-
estrutura, condena a discriminacdo uma enorme lpasios habitantes e concentra os piores
indicadores sociais, como emprego, renda e esdatiie altissimos indices relacionados,

por exemplo, a violéncia.

Por outro lado, verifica-se o aumento pela opcaonugadia em “condominios
horizontais fechados”, em um movimento de “autaegacao”, que grosso modo podemos
caracterizar como isolamento voluntério de indie&gle grupos. A principal justificativa para
esse tipo de escolha, quase sempre, é a seguna@gao mesmo tempo importa também a
distincdo social derivada do local de moradia conticador de “status” e o ideal micro-

comunitario pretenso entre os moradores.
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Em uma visita a um futuro “condominio horizontalt tipo “loteamento fechado”, foi
possivel visualizar como a imagem do empreendimfentmnstruida baseada em critérios de
oposicao qualitativa em relacéo ao “resto” da @d@danalise dos relatos dos plantonistas de
venda, assim como de material de propaganda e eatpsiinternos, permitiu um esboco de
como a moradia é importante indice de posi¢do lsatieno a sensagdo de seguranca € um
dos maiores atrativos alegados para justificacallea e quais os mecanismos que promovem
essa impressao; e, finalmente, como se estabeladeab micro-comunitario a partir da
imagem dos espacos coletivos do condominio comailaams do que, no passado,
entendiam-se como espacgos publicos. O conceito id-“womunidade € usado aqui no
sentido mais elementar de integracdo entre indd&dno caso os moradores do condominio,
gue manteriam uma sensacao de lacos comuns, dv@uoria intima e agradavel, em uma

escala reduzida da versao idealizada das “pequetaes do interior”.

A escala micro-comunitéria, altamente seletiva dforme dos condominios
horizontais, pode ser muito eficiente na redu¢c@mndedos da multidao (o desconhecido) e da
heterogeneidade (o diferente). O canto da seraiar&acdo de uma versao idealizada de um
estilo vida do passado, também idealizado, em upaces tranquilo, controlado e
perfeitamente planejado para a felicidade de pessemelhantes. Esse ilusionismo €
partilhado por grande parte dos simpatizantes dgss# de morar e a sensagao de seguranca
decorre muito em razdo da submissédo dos conddraidoses extras de regras de convivio e
esquemas de vigilancia.Muitos enxergam o rigor sigpp@omo uma boa maneira para se

aprender conviver de forma “civilizada”.

Os regimentos internos estipulam desde normasrotinas especificas até o tipo de
cdo que o conddmino pode manter em sua residéDaigeja, enquanto nas ruas publicas
admite-se um “pit bull” sem coleira, sujando tudimio e a direita, rosnando e até mordendo
guem cruzar a sua frente, dentro do condominidagee € outro, a rua interna € vista como

espaco contiguo a moradia e quem ousar desregpeibélera ser advertido e punido.

A vigilancia opera em esferas distintas, mas quéntegpenetram. Existe o vigiar
ostensivo, representado pela portaria, cancelash@&s para visitantes, adesivos nos carros,
cameras, sensores, alarmes, sistemas de iluminggé@m conjunto com 0S Muros e cercas
eletrificadas ddo ao morador a sensacdo de “putetf também o vigiar dissimulado,
garantido pela forma de implantacdo das residénaasamento, limites para cercas e
vegetacdo em frente as casas, tudo feito parddacilvisdo sobre as pessoas e 0 movimento
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no condominio (potencialmente qualquer morador poalghecer habitos e horarios dos
outros condéminos). A vigilancia de um sobre o @uér dos zeladores e porteiros sobre os
conddéminos, € uma forma de procurar garantir obe@iéao regimento interno. A obediéncia
seria proporcional a certeza de que se as regrasfar@m cumpridas o infrator sera
penalizado. Imagina-se, assim, que a “ordem” emtanida. Esse padréo de vigilancia parece
estar atrelado as marcas de distincdo que um madadmndominio busca.

Um efeito visivel, pelo menos no condominio queeols, é que muitos moradores
deixam carros abertos, brinquedos das criancas jardis, portas destrancadas, pois
afastadas, a primeira vista, todos os mecanismgsadecéo, cria-se a sensacao de liberdade
dentro dos condominios (os moradores de mais idedetem tal sensacdo a vida do
passado). Quanto a vigilancia dissimulada, permitiela propria forma de implantacdo das
residéncias, também é visivel a incorporacéo prlmsdores, mas € evidente a tensédo gerada
pela exposicdo constante em funcdo dos muitositwan®ntre vizinhos que rotineiramente
precisam da intervencdo do sindico (também nessac8b os mais velhos lembram da vida

em cidadezinhas do passado).

Com o local de moradia entendido como simbolo datds” e estilo de vida,
atribuindo-se a uma necessidade basica, morar, canseteristica que permite distincdo e
prestigio, evidencia-se a correspondéncia entrerettifes posicdes no espacgo social, e
diferentes posicBes no espacgo fisico, que somadlaveslo e a demonstracdo do status

adquirido, resultam na auto-segregacédo demarcadayros.

A sombra é mais escura onde a luz bate mais f&re®arilia-SP, podemos avistar,
da margem de um dos cerca de vinte condominiogdmais da cidade, uma das vinte e
tantas favelas, situada no lado oposto do valesgpara as duas realidades dispares. Podemos
enxergar perfeitamente os barracos quase despenpalud pareddes de pedra da encosta do
vale. A topografia da regido contribui muito paraparar fisicamente 0s extremos
habitacionais na cidade. As distancias ndo saalgsmu seja, 0s “bairros ruins”, como dizia
Engels (1998), estdo muitas vezes proximos dosaépm dos ricos”, mas as barreiras
naturais permitem proximidade fisica e afastamental. Em comum aos moradores tanto
de um lado quanto de outro é a vista do corregiumdo do vale, onde todos descarregam o
esgoto sem tratamento de suas moradias, e 0 maw,ctiariamente muito perceptivel,

durante o entardecer coroado com o belissimo peoldao local..
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